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Mikalo Oy

Mikkelin kaupunki, konserni- ja elinvoimajaosto
Rahoituksen valmistelu

Mannerheimintie, Kortteli 8

Mikalo Oy pyytaa Mikkelin kaupungin ennakkokantaa kiinteistohankkeen
rahoituksen valmisteluun Mannerheimintielld, kortteli 8:ssa, joka kohdistuu
palveluasunto seka vuokra-asunto tuotantoon.

Kohde rakennetaan Mikalo Oy:n omistukseen, palveluasuntojen osalta tehdaan
pitkdaikainen vuokrasopimus Eteld-Savon sosiaali- ja terveyspalvelujen
kuntayhtyman kanssa.

Kortteli 8 -hankkeen valmistelu on edennyt siten, ettd ARA on alustavaan
kustannusarvioon perustuvalla osapaatokselld 15.12.2023 hyvaksynyt
rakennussuunnitelmat ja korkotuettavien kustannusten maaran enintaan
17.994.311 euroa alv 0 % seka avustettavien kustannusten maaraksi enintaan
17.992.311 euroa alv 0 %. ARA on 15.12.2023 hyvaksynyt avustuksen maaraksi
4.498.078 euroa. Avustuksen maksamisen edellytyksena on, ettd ARA on tehnyt
hankkeelle myos korkotukipaatoksen. Avustus maksetaan tyon edistymisen
perusteella, kuitenkin viimeistdan 31.12.2026. Asuntoa, johon avustus on
myonnetty, on kdytettdva paatdksessa maariteltyyn erityisryhmaan kuuluvien
asuntona 20 vuotta.

Mikalo Oy:n alustava tarve lainoituksessa on korkotukilainaosuus 12.822.000
euroa (alustava laskennallinen osuus) sekd omarahoituslainan arvioitu osuus
675.000 euroa.

Varsinainen hankintapaatds paatetdaan Mikalo Oy:n hallituksessa myéhemmin.
Hankkeen koko on n. 7000 kem?, josta asuntojen pinta-ala yhteensa n. 4900 hu-
m?, josta palveluasunnot n. 2800 hu-m? ja vuokra-asunnot n. 2100 hu-m?2.
Alustava kustannusarvio on n. 21,8 M€ (alv. 0 %).

Kunnioittaen
Mikalo Oy
hallitus

-poytakirja, Mikalo Oy:n hallitus, 3.1.2024

-osapaatos, ARA 15.12.2023
-avustuspaatos, ARA 15.12.2023
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Hallituksen kokous 1/2024

Mikalo Oy

Aika: 3.1.2024 15.01 - 15.07
Sijainti: Teams

Osallistujat:

 Ville Rahikainen, hallituksen puheenjohtaja

e Anni Panula-Ontto-Suuronen, hallituksen jésen, liittyi
kokoukseen klo 15.03, 4 § kisittelyn aikana

 Pertti Karhunen, hallituksen jasen

o Tuula Kohvakka, hallituksen jasen

 Pirkko Elo, hallituksen jasen

 Eila Peltoniemi, hallituksen jdsen

e Hannu Sormunen, toimitusjohtaja

 Virpi Oittinen, hallintosihteeri, sihteeri

Poissa: Heikki Seila, hallituksen varapuheenjohtaja

1 Kokouksen avaus

Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 15.01.

2 Kokouksen laillisuus ja piaatosvaltaisuus

Esitys: Todetaan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus.

Padtos: Kokous todettiin lailliseksi ja padtdsvaltaiseksi.

3 Kokouksen tydjirjestys

Esitys: Hyvéksytddn kokouksen esityslista tydjérjestykseksi.

Padtos: Kokouksen esityslista hyvéksyttiin tyojarjestykseksi.

4 Ennakkokannan pyytiminen/Kortteli 8 lainoitus

Voimassa olevan Mikkelin kaupungin konserniohjeen mukaan (4.6 Kaupungin ennakkokannan
pyytdminen) on mééritelty tytdryhtididen velvollisuudesta pyytdd kaupungin ennakkokantaa
mm. Merkittdva lainan otto/anto tai vakuuden antaminen (kohta 7).

Kortteli 8 -hankkeen valmistelu on edennyt siten, ettd ARA on alustavaan kustannusarvioon
perustuvalla osapéétokselld 15.12.2023 hyvaksynyt rakennussuunnitelmat ja korkotuettavien
kustannusten mééran enintdédn 17.994.311 euroa alv 0 % seké avustettavien kustannusten mééraksi
enintddn 17.992.311 euroa alv 0 %. ARA on 15.12.2023 hyvéksynyt avustuksen méaréksi
4.498.078 euroa. Avustuksen maksamisen edellytykseni on, ettdi ARA on tehnyt hankkeelle myds
korkotukipédatoksen. Avustus maksetaan tyon edistymisen perusteella, kuitenkin viimeistiéan
31.12.2026. Asuntoa, johon avustus on myonnetty, on kiytettavé paatoksessd madriteltyyn
erityisryhméaén kuuluvien asuntona 20 vuotta.

¢ visma sign



Mikalo Oy:n alustava tarve lainoituksessa on korkotukilainaosuus 12.822.000 euroa (alustava
laskennallinen osuus) sekd omarahoituslainan arvioitu osuus 675.000 euroa.

Varsinainen hankintapéétos paatetddn hallituksessa my6hemmin.

Esitys: Hallitus péattda pyytad kaupungilta ennakkokantaa Kortteli 8 -hankkeen lainoitukseen ja
lainoituksen toteuttamiseen.
Tama pykala tarkistetaan kokouksessa.

Padtos: Hallitus paitti pyytdd kaupungilta ennakkokannan Kortteli 8 - hankkeen lainoitukseen ja
lainoituksen toteuttamiseen. Tdma pykald tarkistettiin kokouksessa.
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Avustuspaatos 38475/321/22

a ra Asumisen rahoitus- ARA-04.11-2022-73
ja kehittamiskeskus 15.12.2023

Mikalo Oy

Hannu Sormunen (hannu.sormunen@mikalo.fi)

Tommi Kuvaja (tommi.kuvaja@mikalo.fi)

Maaherrankatu 44
50100 MIKKELI

Avustuksen myéntaminen erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi

(rakentaminen)

Avustuksen saaja:
Hankkeen nimi/osoite:
Rakennuspaikka/(hallinta):
Avustettava erityisryhma:

Sovelletut oikeusohjeet

Mikalo Oy, Y: 0165298-3

Mannerheimintie 10 / Mannerheimintie 10, 50100 MIKKELI
491-1-8-11 Mikkeli/1/ kortteli 8/tontti 11 (Omistus)
ikaihmiset, huonokuntoiset vanhukset

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) on talla paattksella
hyvaksynyt hankkeenne hankesuunnitelman ja myontényt sille avustusta
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi 4 498 078 euroa valtion
vuoden 2023 talousarvion momentilla 35.20.60 osoitetusta valtuudesta.

Tama paatos perustuu ARANn 15.12.2023 hankkeelle tekemé&an
suunnitelmien ja kustannusten hyvaksymispéatokseen (osapaatokseen).
Valittdmasti hankkeen valmistumisen jalkeen ARAlle tulee ilmoittaa sen
toteutuneet kustannukset, joiden perusteella ARA vahvistaa hakemuksesta
lopullisen rahoituksen.

Avustuksen maksamisen edellytyksena on, ettd ARA on tehnyt hankkeelle
my0&s korkotukilainap&atoksen. ARA maksaa avustuksen tyon edistymisen
perusteella, viimeistdan kuitenkin 31.12.2026. Asuntoa, jonka
rakentamiseen avustus on myonnetty, on kaytettava tassa paatoksessa
mainittuun erityisryhmaan kuuluvien vuokra-asuntona 20 vuotta avustuksen
ensimmaisen eran maksamisesta lukien. ARA suosittelee, etta hanke
pidetddn omana vuokranmaaritysyksikkona.

Paatdoksen ehtona on, etta kunnan on voitava vaihtaa palvelutalossa
toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi kilpailutuksen seurauksena.
Asukkaiden tulee saada jatkaa kohteen vuokralaisina palveluntuottajan
vaihtumisesta huolimatta.

Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi (1281/2004)
6 8§ 2 mom., 10 8 1 mom. ja 13 8.

Muutoksenhaku Tahan paatdkseen on liitetty oikaisuvaatimusosoitus.
Hannu Rossilahti Helena Jalonen
Ylijohtaja Rahoitusylitarkastaja
LITTEET Avustuksen maksatus ja sen kayton valvonta
Avustuksen maaraytyminen
TIEDOKSI Mikkelin kaupunki, Etela-Savon Hyvinvointialue ELOISA
Osoite Adress Puhelin Telefon | E-mail Web
PL 30 PB 30 029 525 0800 kirjaamo.ara@ara. fi www.ara.fi
Vesijarvenkatu 11 A Vesijarvenkatu 11 A etunimi.sukunimi@ara.fi

15141 Lahti 15141 Lahtis fornamn.slaktnamn@ara.fi


mailto:hannu.sormunen@mikalo.fi

Oikaisuvaatimusosoitus

Oikaisumenettelysaannos

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimuskirje ja
sen liitteet

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen

Muutoksenhaku
oikaisuvaatimuksesta annettuun
paatdkseen

Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi
(1281/2004) 13 § 1 momentti

Paatbkseen tyytymaton saa hakea muutosta Asumisen rahoitus- ja
kehittAmiskeskukselta (ARA)

Oikaisuvaatimus on toimitettava Aralle ennen viraston aukioloajan
paattymista viimeistaan 30. paivana paatoksen tiedoksisaannista.

Vaatimus on tehtava kirjallisesti. Kirjelmassa on ilmoitettava

seuraavat asiat:

- paatods, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatdsta vaaditaan oikaistavaksi ja
muutokset, joita vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

- vaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot (postiosoite,
telefax ja puhelinnumero)

- vaatimus on allekirjoitettava ja siihen on liitettava oikaisu-
vaatimuksen alainen paatds tai sen jaljennds

- muuta materiaalia, johon halutaan nojautua

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettda postitse tai lahetin
valityksella. Postiin asiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat
perille oikaisuvaatimusajan viimeisené paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista.

Kayntiosoite: Vesijarvenkatu 11 A, LAHTI
Postiosoite: PL 30, 15141 LAHTI

Oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen, joka koskee
erityisryhmien investointiavustuksen myontamista, ei saa hakea
valittamalla muutosta (Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi 1281/2004, 13 § 2 mom.).



Liite 38475/321/22

15.12.2023

Avustuksen maksatus

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) maksaa avustuksen neljassa
erassa seuraavasti:

erda, 30 % avustuksesta, kun hankkeen valmiusaste on vahintaan 30 %,
erd, 30 % avustuksesta, kun hankkeen valmiusaste on vahintaan 60 %,
erd, 30 % avustuksesta, kun hankkeen valmiusaste on vahintaan 90 %,
erda, 10 % avustuksesta, kun ARA on vahvistanut kohteen loppuhinnan ja
hyvaksynyt sitéa koskevan korkotukilainan tarkistushakemuksen.

PwbdE

Hakija tayttdd maksatusta varten lomakkeen ARA 72/05. Siihen liitetd&n kunnan
rakennustarkastajan antama tytvaihetodistus ARA 73/06.

Ty6vaihetodistuksessa rakennuttajan tulee vakuuttaa suorittaneensa urakoitsijoille
maksupostitaulukon mukaiset, kohteen valmiusastetta vastaavat urakkaerat.
Vastaavasti urakoitsijoiden tulee vakuuttaa allekirjoituksin vastaanottaneensa
urakkaerat kohteen valmiusasteen ja maksupostitaulukon mukaisesti.
Rakennuttajan on joka tapauksessa maksettava erdéntyneet urakkaeréat
sopimuksen mukaisesti kaikille avustuksensaajan kanssa suorassa
sopimussuhteessa oleville urakoitsijoille.

Jos avustus on ollut enintédén 10 prosenttia avustettavista kustannuksista, ARA voi
maksaa koko avustuksen heti rakennustdiden aloittamisen jalkeen em.
lomakkeiden perusteella.

Avustukset maksetaan lainansaajan tilille. Avustusvarojen kayttdé esim. muun
kohteen menojen kattamiseen lyhytaikaisestikin on kiellettya.

Kun hanke toteutetaan suoraan kunnan omistukseen tai osaksi olemassa olevaa
vuokratalojen omistajaa, tulee lainansaajan pitda hankekohtaista kirjanpitoa
rahaliikenteestd. Rakennuttajan ja urakoitsijan vélisessd maksuliikenteessa
suositellaan noudatettavan Rakennusalan yleisid sopimusehtoja (YSE 1998) seka
Asuntokiinteistd- ja rakennuttajaliitto ASRA ry:n ja Rakennusteollisuuden
keskusliitto RTK ry:n sopimia menettelytapoja.

Hakijan on aina ilmoitettava ARAlle avustushankkeiden toteutuneet kustannukset,
ts. haettava loppuhinnan hyvaksymista. Jos kohteen kustannukset ovat
muuttuneet tai hakija on saanut kohteelle tai sen osalle arvonlisaveropalautuksen,
hakijan on myds haettava korkotukilaina- ja/tai avustuspéétoksen tarkistamista.
Jos kohteen kustannukset ovat laskeneet, vAhennetdan avustuksen ja lainan
maérada. Jos kohteen kustannukset ovat nousseet, lisdtdan korkotukilainan
maaraa. Avustuksen maaraa ei lisata.

Hakijan tulee viimeisen erdn maksatushakemuksensa yhteydessa vakuuttaa, etta
se on valinnut kohteen asukkaat avustushakemuksensa mukaisesti.



Liite

Avustuksen kayton valvonta
Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi 30.12.2004/1281

11§
Asuntojen kayttdminen

Asuntoa, jonka rakentamiseen, hankintaan tai perusparantamiseen on myénnetty avustusta, on
kaytettava avustusta myodnnettdessa nimettyyn erityisryhmaéan kuuluvien vuokra-asuntona 20 vuotta
avustuksen ensimmaisen erdn maksamisesta lukien.

Jos asukasrakenteen sailymiseksi riittdvan monipuolisena on tarpeellista, avustuksensaaja voi osoittaa
avustuksella rahoitettujen asuntojen sijasta osan asunnoista muusta paikkakunnalla olevasta vuokra-
asuntokannastaan siten, etta erityisryhmaan kuuluvien kaytéssa on kuitenkin 20 vuoden ajan yhta
monta asuntoa kuin joille avustusta on myonnetty. Asuntojen kaytdsta tulee talléin olla (Valtion
asuntorahaston) hyvaksyma suunnitelma.

(Valtion asuntorahasto) voi hakemuksesta myontaa asettamillaan ehdoilla vapautuksen avustukseen
littyvasta kayttorajoituksesta, jos nimettyyn erityisrynmaéan kuuluvilla ei enda ole paikkakunnalla
asunnontarvetta tai on olemassa muu erityinen syy.

12 8
Avustuksen palauttaminen ja takaisinperinta

Valtionavustuksen palauttamiseen seka valtionavustuksen takaisinperintdédn sovelletaan, mita asiasta
saadetaan valtionavustuslaissa. Jos avustuksensaaja kayttaa tai on kayttanyt vuokrataloa tai vuokra-
asuntoa vastoin sitd, mita 11 §:ssé edellytetdan, tai jos asuntojen kayttérajoituksen kohteena oleva,
avustuksella rahoitettu vuokratalo tai vuokra-asunto taikka vuokratalon tai vuokra-asunnon hallintaan
oikeuttavat osakkeet myydaan tai ne siirtyvat muutoin toisen omistukseen tai jos talo tai asunto
tuhoutuu vahinkotapahtuman yhteydesséa 11 §:ssé tarkoitettuna aikana, avustuksen saajan on
iimoitettava asiasta (Valtion asuntorahastolle) etukateen tai vahinkotapahtumasta kuukauden kuluessa
tapahtumasta.

14 8
Ohjaus, valvonta ja tarkastusoikeus

(Valtion asuntorahasto) ohjaa ja valvoo avustusten kayttéa seké avustuksiin liittyvan
asuinkayttévelvoitteen noudattamista.

(Valtion asuntorahastolla) tai taman maaraamalla virkamiehella on oikeus saada avustuksensaajalta
tarkastettavakseen ja kayttdonsa kaikki valvonnan kannalta tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut
tallenteet seka oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta tarpeellisia jaljenndksid. Avustuksensaajan on
lisdksi ilman aiheetonta viivytysta toimitettava tarkastukseen oikeutetun pyytamat valvonnan kannalta
tarpeelliset tiedot ja selvitykset.



Valtionavustuslaki 27.7.2001/688

14 §
Valtionavustuksen saajan tiedonantovelvollisuus

Valtionavustuksen saajan tulee antaa valtionapuviranomaiselle valtionavustuspéaétoksen ehtojen
noudattamisen valvomiseksi oikeat ja riittavéat tiedot.

Valtionavustuksen saajan tulee ilmoittaa viipymaéatta valtionapuviranomaiselle valtionavustuksen
kayttétarkoituksen toteutumiseen vaikuttavasta muutoksesta tai muusta valtionavustuksen kayttdon
vaikuttavasta muutoksesta.

16 §
Tarkastusoikeus

Valtionapuviranomaisella on oikeus suorittaa valtionavustuksen maksamisessa ja kayton valvonnassa
tarpeellisia valtionavustuksen saajan talouteen ja toimintaan kohdistuvia tarkastuksia. Jos valtion-
avustus on myonnetty 7 §:n 2 momentissa saadetylla tavalla kaytettavaksi valtionavustuspaattksen
mukaista kayttotarkoitusta toteuttavan muun kuin saajan hankkeeseen tai toimintaan,
valtionapuviranomaisella on oikeus tarvittaessa tarkastaa valtionavustuspaatoksen mukaista toimintaa
tai hanketta toteuttavan taloutta ja toimintaa.

20 8
Valtionavustuksen palauttaminen

Valtionavustuksen saajan tulee viipymatta palauttaa virheellisesti, likaa tai ilmeisen perusteettomasti
saamansa valtionavustus tai sen osa. Valtionavustuksen saajan tulee palauttaa valtionavustus tai sen
0sa myos, jos sita ei voida kayttaa valtionavustuspaatoksessa edellytetylla tavalla. Jos palautettava
maaré on enintaan 10 euroa, se saadaan jattda palauttamatta.

Mitd 1 momentissa saadetaan, ei koske laskennallisen perusteen mukaan myénnetyn
valtionavustuksen ja toteutuneiden kustannusten vélista erotusta.

218
Velvollisuus valtionavustuksen takaisinperintaéan

Valtionapuviranomaisen on paatdkselladan maarattava valtionavustuksen maksaminen lopetettavaksi
seka jo maksettu valtionavustus takaisin perittdvaksi, jos valtionavustuksen saaja on:

1) jattanyt palauttamatta sellaisen valtionavustuksen tai sen osan, joka 20 §:n mukaan on palautettava,
2) kayttanyt valtionavustuksen olennaisesti muuhun tarkoitukseen kuin se on myodnnetty;

3) antanut valtionapuviranomaiselle vaaran tai harhaanjohtavan tiedon seikasta, joka on ollut omiaan
olennaisesti vaikuttamaan valtionavustuksen saantiin, maaraan tai ehtoihin, taikka salannut sellaisen

seikan; taikka

4) muutoin 1-3 kohtaan verrattavalla tavalla olennaisesti rikkonut valtionavustuksen kayttamista
koskevia sddnndksia tai valtionavustuspaatokseen otettuja ehtoja.



Avustuksen maaraytyminen

Avustuksen saaja:
Kohteen nimi/osoite:
Rakennuspaikka/(hallinta):

15.12.2023

Mikalo Oy, Y: 0165298-3

Mannerheimintie 10 / Mannerheimintie 10, 50100 MIKKELI

38475/321/22

491-1-8-11 Mikkeli/1/ kortteli 8/tontti 11 (Omistus)

Avustettava erityisryhma: ikéihmiset

Asunnot

asunnot erityisryhmittain asuntoja, pinta-ala, kustannukset, % avustus,
kpl asmz? € €

2. tukiluokka 60 2 067,6 8405828 | 25,00 2 101 457

3. tukiluokka 59 2022,6 8 220 881 25,00 2 055 220

asuntojen tiedot yhteensa 119 4 090,2 16 626 709 4156 677

Muut avustettavat tilat 335,9 1 365 602 25,00 341 401

AVUSTUS YHTEENSA 4 498 078

Tuen laatu Té&ssa paatoksessa tarkoitettu tuki tayttdd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn

sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan méaaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin

taloudellisiin tarkoituksiin liittyvié palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista

palveluista mydnnettavaan valtiontukeen 20 péaivana joulukuuta 2011 annetussa
komission paatdoksessa 2012/21/EU (EUVL L 7, 11.1.2012, s. 3—10) asetetut

edellytykset.

Rahoitusylitarkastaja

Helena Jalonen
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Paatos 38475/321/22
Asumisen rahoitus- (Korkotuki ja avustus) ARA-03.00-2022-119
ja kehittamiskeskus ARA-04.11-2022-73

15.12.2023

Mikalo Oy

Hannu Sormunen (hannu.sormunen@mikalo.fi)
Tommi Kuvaja (tommi.kuvaja@mikalo.fi)
Maaherrankatu 44

50100 MIKKELI

Rakennussuunnitelmien ja kustannusten hyvaksyminen

Lainansaaja: Mikalo Oy Y:0165298-3
Kohteen nimi/osoite: Mannerheimintie 10 / Mannerheimintie 10, 50100 MIKKELI
Rakennuspaikka/(hallinta):  Mikkeli / 1 / kortteli 8 / tontti 11 (omistus)

Vuokra-asuntoja erityisasuntoja 119 kpl, 4 090,2 asmz?, palvelutiloja 335,9 hymz?

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) on talla paatdksella hyvaksynyt
kohteen rakennussuunnitelmat ja kustannukset. ARA on hyvaksynyt
korkotuettaviksi kustannuksiksi (osittain alv 0%) enintaan 17 994 311 euroa ja
avustettaviksi kustannuksiksi (osittain alv 0%) enintadan 17 992 311 euroa.
Paatdksen liitteena on erittely ARAN hyvaksymista kustannuksista.

Rakennusty6t voidaan aloittaa valittbmasti. Jos rakennustdiden aikana ilmenee
muutostarpeita télla paatdksella hyvaksyttyihin suunnitelmiin tai kustannuksiin
taikka kayttotarkoitukseen tai asukasryhmaan, ARAlta on haettava etukéateen
hyvaksynta muutoksiin.

Kun kohde on valmis, hakijan on viimeistaan 6 kk:n kuluessa ilmoitettava
ARAlle hankkeen toteutuneet kustannukset, kustannuksia vastaava rahoitus
seka asukkailta perittdva keskimaarainen vuokra (€/asm?/kk). ARA vahvistaa
kohteen valmistuttua hyvaksyttavat kustannukset enintdan toteutuneen suuruisina.
ARA maksaa avustuksen viimeisen eran vasta, kun hakija on toimittanut ARAan
edella mainitut tiedot.

Erityisryhmien investointiavustusta suositellaan haettavaksi taman péaatoksen
perusteella mahdollisimman pian.

Taman tukipaatoksen ehtona on, ettd kunnan on voitava halutessaan vaihtaa
palvelutalossa toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi kilpailutuksen seurauksena
sdilyttden samalla asukkaiden vuokrasuhteen samassa kohteessa.

Sovelletut sadnnodkset

Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001), 8
§ ja 41 §; Valtioneuvoston asetus vuokra-asuntojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta (666/2001), 3 § seka Laki avustuksista eriryhmien asunto-olojen
parantamiseksi (1281/2004), 6 8.

Muutoksenhaku
Tahan paatokseen on liitetty oikaisuvaatimusosoitus.

Hannu Rossilahti Helena Jalonen
Ylijohtaja Rahoitusylitarkastaja
Tiedoksi Mikkelin kaupunki, Etela-Savon Hyvinvointialue ELOISA
Liitteet Hankinta-arvoerittely
Erittely avustettavista kustannuksista
Osoite Adress Puhelin Telefon E-mail Web
PL 30 PB 30 029 525 0800 kirjaamo.ara@ara.fi www.ara.fi
Vesijarvenkatu 11 A | Vesijarvenkatu 11 A etunimi.sukunimi@ara.fi

15141 Lahti 15141 Lahtis fornamn.slaktnamn@ara.fi
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OSAPAATOKSEN 15.12.2023 MUKAINEN

LITE

HANKINTA-ARVOERITTELY (sis.alv:n) 38475/321/22
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus Vuokra- Erityis- Palvelu-
asunnot asunnot tilat Muut tilat YHTEENSA
asm? 4090,2 asm? 335,9 hym? hym? 4 426,1 hym?
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET € € € € €
A. Urakat 1. Rak.tekn.ty6t / kokonaisurakka....... 0 12 680 238 0 0 12 680 238
2. LV-tekniset tyOt........c.cooveiiieiinnnne. 0 2418000 0 0 2 418 000
3. limastointitydt.............ccoeevevienenen. 0 0 0 0 0
4. SAhKOtyOt......oivei e 0 1025 108 0 0 1025108
S5.MUU...o 0 0 0 0 0
6. MUUL....oiii s 0 100 440 0 0 100 440
T.MUU. ..o 0 160 332 0 0 160 332
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuksineen 0 533 200 0 0 533 200
hankinnat 2. MUU..........cooii i 0 186 000 0 0 186 000
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
kustan- a) rakennussuunnittelu.................. 0 223 200 0 0 223 200
nukset b) rakennesuunnittelu.................... 0 260 400 0 0 260 400
¢) LVI-suunnittelu......................... 0 148 800 0 0 148 800
d) séahkosuunnittelu...................... 0 68 200 0 0 68 200
e) pohjatutkimus..............coeevennnn. 0 99 200 0 0 99 200
muu......oo 0 18 600 0 0 18 600
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut............................ 0 20 000 0 0 20 000
b) rakennuttamiskulut.................... 0 756 400 0 0 756 400
Rakennuskustannukset yhteensa 0 18698118 0 0 18698118
0 €/asm? 4 571 €/asm? 0 €/hym?2 0 €/hym? 4 225 €/hym2
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset) 0 0 0 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen 1. VieMa&ri..........cocoeviiiiiiiiiiiienen 0 18 600 0 0 18 600
verkostoihin = 2. Vesijohto............coooviiiiii i, 0 18 600 0 0 18 600
3.S8hKS.....eiie e 0 24 021 0 0 24 021
4. Puhelin.......c.coooiii i 0 2480 0 0 2 480
5. Kaukolampo..........oooveviviiiiieees 0 49 215 0 0 49 215
6. Kaapeli-TV......cooviiiiii 0 2480 0 0 2 480
T.MUU....oo 0 0 0 0 0
8. MUU.....o 0 0 0 0 0
2b Alueelliset 1. Alueellinen esirakentaminen............ 0 0 0 0 0
littymis- 2. Alueellinen VSS.........coooiiiiii i, 0 0 0 0 0
maksut 3. Alueellinen yhteistila...................... 0 0 0 0 0
4. Alueellinen autopaikoitus................ 0 0 0 0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...................c........ 0 1115490 0 0 1115490
2. Varainsiirtovero............ccooveeeee e, 0 44 619 0 0 44619
3. KiinteistOvero..........ccooecvviiiiinnn . 0 0 0 0 0
4. Muut maapohjakustannukset........... 0 0 0 0 0
5. Tontin vuokra rak.ajalta (_kK).......... 0 0 0 0 0
Kustannukset (1. - 3. yht.) 0 19973623 0 0 19973623
4. MUUT KUSTANNUKSET (ei korkotuettavat kust.)
L 0 0 0 0
Kustannukset (1. - 4. yht.) 0 19973623 0 0 19973623
0 €/asm? 4 883 €/asm? 0 €/hym? 0 €/hym? 4 513 €/hym?
Hankinta-arvo..........ccccviiiii s cenaneen, 0 19973623 0 0 19973623
Kokonaishankinta-arvo................cc.ev.. 0 i 0 0 19973623




Erittely avustettavista kustannuksista
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15.12.2023

38475/321/22

Avustuksen saaja:

Mikalo Oy

Kohteen nimi ja osoite:

Mannerheimintie 10 / Mannerheimintie 10, 50100 MIKKELI

Rakennuspaikka/(hallinta):

Mikkeli / 1 / kortteli 8 / tontti 11 (omistus)

Asunnot erityisryhmittain asuntoja, pinta-ala, Kustannukset, €
kpl asm? (alv 0%)
ikdihmiset 60 2 067,6 8 405 828
huonokuntoiset vanhukset 59 2022,6 8 220 881
Asuntojen tiedot yhteensa 119 4 090,2 16 626 709
Palvelutilojen kustannukset yhteensa 1 365 602
Avustettavat kustannukset yhteensa 17 992 311




Oikaisuvaatimusosoitus

Oikaisumenettelysdannos

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimuskirje ja
sen liitteet

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen

Muutoksenhaku
oikaisuvaatimuksesta annettuun
paatdokseen

Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotues-
ta (604/2001) 41 § 1 momentti

Paatokseen tyytymaton saa hakea muutosta Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskukselta (ARA)

Oikaisuvaatimus on toimitettava Aralle ennen viraston aukioloajan
paattymista viimeistaan 30. paivana paatoksen
tiedoksisaantipaivasta sita paivaa lukuun ottamatta.

Vaatimus on tehtava kirjallisesti. Kirjelmassa on ilmoitettava

seuraavat asiat:

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatosta vaaditaan oikaistavaksi ja
muutokset, joita vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

- vaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot (postiosoite,
telefax ja puhelinnumero)

- vaatimus on allekirjoitettava ja siihen on liitettava
oikaisu-
vaatimuksen alainen paatods tai sen jaljennds

- muuta materiaalia, johon halutaan nojautua

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi [&hettda postitse tai
lahetin valityksella. Postiin asiakirjat on jatettéava niin ajoissa, etta
ne ehtivat perille oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
viraston aukioloajan paattymista.

Kayntiosoite: Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus,
Vesijarvenkatu 11 A, LAHTI
Postiosoite: PL 30, 15141 LAHTI

Oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen, joka koskee lainan
hyvaksymista korkotukilainaksi, ei saa hakea valittamalla
muutosta (L 604/2001, 41 § 2 mom.).
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Hei,

litteena ennakkokantapyynto konserni- ja elinvoimajaoston kasittelyyn.

Ystavallisin terveisin,

Virpi Oittinen

Hallintosihteeri

puh. 015 321 3542

email. virpi.oittinen@mikalo.fi

Mikalo Oy
MOAS - Mikkelin opiskelija-asunnot Oy
Mikkelin Asumisoikeus Oy

Maaherrankatu 44
50100 Mikkeli
Vaihde 015 321 350

Tama sahkopostiviesti sisaltaa tietoa, joka on tarkoitettu ainoastaan vastaanottajan kayttoon. Jos tata viestia ei ole
tarkoitettu Sinulle, sen lukeminen, kaytto, kopiointi, tulostaminen, muuttaminen tai hallussapito seka sisallon
ilmaiseminen kolmannelle on kiellettya. Jos sinulla on syyta uskoa, etta tata viestia ei ole tarkoitettu Sinulle, ole hyva ja
poista se seka kaikki sen Kopiot laitteistostasi. Vaikka viesti olisi tarkoitettu Sinulle, et saa toimittaa sita eteenpain ilman
lahettajan lupaa. Muista, etta olet lain mukaan vaitiolovelvollinen, etkd saa myoskaan kayttaa viestia hyvaksesi (Laki
yksityisyyden suojasta televiestinndssa ja teletoiminnan tietoturvasta (565/1999) 48 ja Rikoslaki 38. luku).
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Avustuspaatos 38475/321/22

a ra Asumisen rahoitus- ARA-04.11-2022-73
ja kehittamiskeskus 15.12.2023

Mikalo Oy

Hannu Sormunen (hannu.sormunen@mikalo.fi)

Tommi Kuvaja (tommi.kuvaja@mikalo.fi)

Maaherrankatu 44
50100 MIKKELI

Avustuksen myéntaminen erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi

(rakentaminen)

Avustuksen saaja:
Hankkeen nimi/osoite:
Rakennuspaikka/(hallinta):
Avustettava erityisryhma:

Sovelletut oikeusohjeet

Mikalo Oy, Y: 0165298-3

Mannerheimintie 10 / Mannerheimintie 10, 50100 MIKKELI
491-1-8-11 Mikkeli/1/ kortteli 8/tontti 11 (Omistus)
ikaihmiset, huonokuntoiset vanhukset

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) on talla paattksella
hyvaksynyt hankkeenne hankesuunnitelman ja myontényt sille avustusta
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi 4 498 078 euroa valtion
vuoden 2023 talousarvion momentilla 35.20.60 osoitetusta valtuudesta.

Tama paatos perustuu ARANn 15.12.2023 hankkeelle tekemé&an
suunnitelmien ja kustannusten hyvaksymispéatokseen (osapaatokseen).
Valittdmasti hankkeen valmistumisen jalkeen ARAlle tulee ilmoittaa sen
toteutuneet kustannukset, joiden perusteella ARA vahvistaa hakemuksesta
lopullisen rahoituksen.

Avustuksen maksamisen edellytyksena on, ettd ARA on tehnyt hankkeelle
my0&s korkotukilainap&atoksen. ARA maksaa avustuksen tyon edistymisen
perusteella, viimeistdan kuitenkin 31.12.2026. Asuntoa, jonka
rakentamiseen avustus on myonnetty, on kaytettava tassa paatoksessa
mainittuun erityisryhmaan kuuluvien vuokra-asuntona 20 vuotta avustuksen
ensimmaisen eran maksamisesta lukien. ARA suosittelee, etta hanke
pidetddn omana vuokranmaaritysyksikkona.

Paatdoksen ehtona on, etta kunnan on voitava vaihtaa palvelutalossa
toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi kilpailutuksen seurauksena.
Asukkaiden tulee saada jatkaa kohteen vuokralaisina palveluntuottajan
vaihtumisesta huolimatta.

Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi (1281/2004)
6 8§ 2 mom., 10 8 1 mom. ja 13 8.

Muutoksenhaku Tahan paatdkseen on liitetty oikaisuvaatimusosoitus.
Hannu Rossilahti Helena Jalonen
Ylijohtaja Rahoitusylitarkastaja
LITTEET Avustuksen maksatus ja sen kayton valvonta
Avustuksen maaraytyminen
TIEDOKSI Mikkelin kaupunki, Etela-Savon Hyvinvointialue ELOISA
Osoite Adress Puhelin Telefon | E-mail Web
PL 30 PB 30 029 525 0800 kirjaamo.ara@ara. fi www.ara.fi
Vesijarvenkatu 11 A Vesijarvenkatu 11 A etunimi.sukunimi@ara.fi

15141 Lahti 15141 Lahtis fornamn.slaktnamn@ara.fi
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Oikaisuvaatimusosoitus

Oikaisumenettelysaannos

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimuskirje ja
sen liitteet

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen

Muutoksenhaku
oikaisuvaatimuksesta annettuun
paatdkseen

Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi
(1281/2004) 13 § 1 momentti

Paatbkseen tyytymaton saa hakea muutosta Asumisen rahoitus- ja
kehittAmiskeskukselta (ARA)

Oikaisuvaatimus on toimitettava Aralle ennen viraston aukioloajan
paattymista viimeistaan 30. paivana paatoksen tiedoksisaannista.

Vaatimus on tehtava kirjallisesti. Kirjelmassa on ilmoitettava

seuraavat asiat:

- paatods, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatdsta vaaditaan oikaistavaksi ja
muutokset, joita vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

- vaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot (postiosoite,
telefax ja puhelinnumero)

- vaatimus on allekirjoitettava ja siihen on liitettava oikaisu-
vaatimuksen alainen paatds tai sen jaljennds

- muuta materiaalia, johon halutaan nojautua

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettda postitse tai lahetin
valityksella. Postiin asiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat
perille oikaisuvaatimusajan viimeisené paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista.

Kayntiosoite: Vesijarvenkatu 11 A, LAHTI
Postiosoite: PL 30, 15141 LAHTI

Oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen, joka koskee
erityisryhmien investointiavustuksen myontamista, ei saa hakea
valittamalla muutosta (Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi 1281/2004, 13 § 2 mom.).
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Avustuksen maksatus

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) maksaa avustuksen neljassa
erassa seuraavasti:

erda, 30 % avustuksesta, kun hankkeen valmiusaste on vahintaan 30 %,
erd, 30 % avustuksesta, kun hankkeen valmiusaste on vahintaan 60 %,
erd, 30 % avustuksesta, kun hankkeen valmiusaste on vahintaan 90 %,
erda, 10 % avustuksesta, kun ARA on vahvistanut kohteen loppuhinnan ja
hyvaksynyt sitéa koskevan korkotukilainan tarkistushakemuksen.

PwbdE

Hakija tayttdd maksatusta varten lomakkeen ARA 72/05. Siihen liitetd&n kunnan
rakennustarkastajan antama tytvaihetodistus ARA 73/06.

Ty6vaihetodistuksessa rakennuttajan tulee vakuuttaa suorittaneensa urakoitsijoille
maksupostitaulukon mukaiset, kohteen valmiusastetta vastaavat urakkaerat.
Vastaavasti urakoitsijoiden tulee vakuuttaa allekirjoituksin vastaanottaneensa
urakkaerat kohteen valmiusasteen ja maksupostitaulukon mukaisesti.
Rakennuttajan on joka tapauksessa maksettava erdéntyneet urakkaeréat
sopimuksen mukaisesti kaikille avustuksensaajan kanssa suorassa
sopimussuhteessa oleville urakoitsijoille.

Jos avustus on ollut enintédén 10 prosenttia avustettavista kustannuksista, ARA voi
maksaa koko avustuksen heti rakennustdiden aloittamisen jalkeen em.
lomakkeiden perusteella.

Avustukset maksetaan lainansaajan tilille. Avustusvarojen kayttdé esim. muun
kohteen menojen kattamiseen lyhytaikaisestikin on kiellettya.

Kun hanke toteutetaan suoraan kunnan omistukseen tai osaksi olemassa olevaa
vuokratalojen omistajaa, tulee lainansaajan pitda hankekohtaista kirjanpitoa
rahaliikenteestd. Rakennuttajan ja urakoitsijan vélisessd maksuliikenteessa
suositellaan noudatettavan Rakennusalan yleisid sopimusehtoja (YSE 1998) seka
Asuntokiinteistd- ja rakennuttajaliitto ASRA ry:n ja Rakennusteollisuuden
keskusliitto RTK ry:n sopimia menettelytapoja.

Hakijan on aina ilmoitettava ARAlle avustushankkeiden toteutuneet kustannukset,
ts. haettava loppuhinnan hyvaksymista. Jos kohteen kustannukset ovat
muuttuneet tai hakija on saanut kohteelle tai sen osalle arvonlisaveropalautuksen,
hakijan on myds haettava korkotukilaina- ja/tai avustuspéétoksen tarkistamista.
Jos kohteen kustannukset ovat laskeneet, vAhennetdan avustuksen ja lainan
maérada. Jos kohteen kustannukset ovat nousseet, lisdtdan korkotukilainan
maaraa. Avustuksen maaraa ei lisata.

Hakijan tulee viimeisen erdn maksatushakemuksensa yhteydessa vakuuttaa, etta
se on valinnut kohteen asukkaat avustushakemuksensa mukaisesti.





Liite

Avustuksen kayton valvonta
Laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi 30.12.2004/1281

11§
Asuntojen kayttdminen

Asuntoa, jonka rakentamiseen, hankintaan tai perusparantamiseen on myénnetty avustusta, on
kaytettava avustusta myodnnettdessa nimettyyn erityisryhmaéan kuuluvien vuokra-asuntona 20 vuotta
avustuksen ensimmaisen erdn maksamisesta lukien.

Jos asukasrakenteen sailymiseksi riittdvan monipuolisena on tarpeellista, avustuksensaaja voi osoittaa
avustuksella rahoitettujen asuntojen sijasta osan asunnoista muusta paikkakunnalla olevasta vuokra-
asuntokannastaan siten, etta erityisryhmaan kuuluvien kaytéssa on kuitenkin 20 vuoden ajan yhta
monta asuntoa kuin joille avustusta on myonnetty. Asuntojen kaytdsta tulee talléin olla (Valtion
asuntorahaston) hyvaksyma suunnitelma.

(Valtion asuntorahasto) voi hakemuksesta myontaa asettamillaan ehdoilla vapautuksen avustukseen
littyvasta kayttorajoituksesta, jos nimettyyn erityisrynmaéan kuuluvilla ei enda ole paikkakunnalla
asunnontarvetta tai on olemassa muu erityinen syy.

12 8
Avustuksen palauttaminen ja takaisinperinta

Valtionavustuksen palauttamiseen seka valtionavustuksen takaisinperintdédn sovelletaan, mita asiasta
saadetaan valtionavustuslaissa. Jos avustuksensaaja kayttaa tai on kayttanyt vuokrataloa tai vuokra-
asuntoa vastoin sitd, mita 11 §:ssé edellytetdan, tai jos asuntojen kayttérajoituksen kohteena oleva,
avustuksella rahoitettu vuokratalo tai vuokra-asunto taikka vuokratalon tai vuokra-asunnon hallintaan
oikeuttavat osakkeet myydaan tai ne siirtyvat muutoin toisen omistukseen tai jos talo tai asunto
tuhoutuu vahinkotapahtuman yhteydesséa 11 §:ssé tarkoitettuna aikana, avustuksen saajan on
iimoitettava asiasta (Valtion asuntorahastolle) etukateen tai vahinkotapahtumasta kuukauden kuluessa
tapahtumasta.

14 8
Ohjaus, valvonta ja tarkastusoikeus

(Valtion asuntorahasto) ohjaa ja valvoo avustusten kayttéa seké avustuksiin liittyvan
asuinkayttévelvoitteen noudattamista.

(Valtion asuntorahastolla) tai taman maaraamalla virkamiehella on oikeus saada avustuksensaajalta
tarkastettavakseen ja kayttdonsa kaikki valvonnan kannalta tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut
tallenteet seka oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta tarpeellisia jaljenndksid. Avustuksensaajan on
lisdksi ilman aiheetonta viivytysta toimitettava tarkastukseen oikeutetun pyytamat valvonnan kannalta
tarpeelliset tiedot ja selvitykset.





Valtionavustuslaki 27.7.2001/688

14 §
Valtionavustuksen saajan tiedonantovelvollisuus

Valtionavustuksen saajan tulee antaa valtionapuviranomaiselle valtionavustuspéaétoksen ehtojen
noudattamisen valvomiseksi oikeat ja riittavéat tiedot.

Valtionavustuksen saajan tulee ilmoittaa viipymaéatta valtionapuviranomaiselle valtionavustuksen
kayttétarkoituksen toteutumiseen vaikuttavasta muutoksesta tai muusta valtionavustuksen kayttdon
vaikuttavasta muutoksesta.

16 §
Tarkastusoikeus

Valtionapuviranomaisella on oikeus suorittaa valtionavustuksen maksamisessa ja kayton valvonnassa
tarpeellisia valtionavustuksen saajan talouteen ja toimintaan kohdistuvia tarkastuksia. Jos valtion-
avustus on myonnetty 7 §:n 2 momentissa saadetylla tavalla kaytettavaksi valtionavustuspaattksen
mukaista kayttotarkoitusta toteuttavan muun kuin saajan hankkeeseen tai toimintaan,
valtionapuviranomaisella on oikeus tarvittaessa tarkastaa valtionavustuspaatoksen mukaista toimintaa
tai hanketta toteuttavan taloutta ja toimintaa.

20 8
Valtionavustuksen palauttaminen

Valtionavustuksen saajan tulee viipymatta palauttaa virheellisesti, likaa tai ilmeisen perusteettomasti
saamansa valtionavustus tai sen osa. Valtionavustuksen saajan tulee palauttaa valtionavustus tai sen
0sa myos, jos sita ei voida kayttaa valtionavustuspaatoksessa edellytetylla tavalla. Jos palautettava
maaré on enintaan 10 euroa, se saadaan jattda palauttamatta.

Mitd 1 momentissa saadetaan, ei koske laskennallisen perusteen mukaan myénnetyn
valtionavustuksen ja toteutuneiden kustannusten vélista erotusta.

218
Velvollisuus valtionavustuksen takaisinperintaéan

Valtionapuviranomaisen on paatdkselladan maarattava valtionavustuksen maksaminen lopetettavaksi
seka jo maksettu valtionavustus takaisin perittdvaksi, jos valtionavustuksen saaja on:

1) jattanyt palauttamatta sellaisen valtionavustuksen tai sen osan, joka 20 §:n mukaan on palautettava,
2) kayttanyt valtionavustuksen olennaisesti muuhun tarkoitukseen kuin se on myodnnetty;

3) antanut valtionapuviranomaiselle vaaran tai harhaanjohtavan tiedon seikasta, joka on ollut omiaan
olennaisesti vaikuttamaan valtionavustuksen saantiin, maaraan tai ehtoihin, taikka salannut sellaisen

seikan; taikka

4) muutoin 1-3 kohtaan verrattavalla tavalla olennaisesti rikkonut valtionavustuksen kayttamista
koskevia sddnndksia tai valtionavustuspaatokseen otettuja ehtoja.





Avustuksen maaraytyminen

Avustuksen saaja:
Kohteen nimi/osoite:
Rakennuspaikka/(hallinta):

15.12.2023

Mikalo Oy, Y: 0165298-3

Mannerheimintie 10 / Mannerheimintie 10, 50100 MIKKELI

38475/321/22

491-1-8-11 Mikkeli/1/ kortteli 8/tontti 11 (Omistus)

Avustettava erityisryhma: ikéihmiset

Asunnot

asunnot erityisryhmittain asuntoja, pinta-ala, kustannukset, % avustus,
kpl asmz? € €

2. tukiluokka 60 2 067,6 8405828 | 25,00 2 101 457

3. tukiluokka 59 2022,6 8 220 881 25,00 2 055 220

asuntojen tiedot yhteensa 119 4 090,2 16 626 709 4156 677

Muut avustettavat tilat 335,9 1 365 602 25,00 341 401

AVUSTUS YHTEENSA 4 498 078

Tuen laatu Té&ssa paatoksessa tarkoitettu tuki tayttdd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn

sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan méaaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin

taloudellisiin tarkoituksiin liittyvié palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista

palveluista mydnnettavaan valtiontukeen 20 péaivana joulukuuta 2011 annetussa
komission paatdoksessa 2012/21/EU (EUVL L 7, 11.1.2012, s. 3—10) asetetut

edellytykset.

Rahoitusylitarkastaja

Helena Jalonen
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Paatos 38475/321/22
Asumisen rahoitus- (Korkotuki ja avustus) ARA-03.00-2022-119
ja kehittamiskeskus ARA-04.11-2022-73

15.12.2023

Mikalo Oy

Hannu Sormunen (hannu.sormunen@mikalo.fi)
Tommi Kuvaja (tommi.kuvaja@mikalo.fi)
Maaherrankatu 44

50100 MIKKELI

Rakennussuunnitelmien ja kustannusten hyvaksyminen

Lainansaaja: Mikalo Oy Y:0165298-3
Kohteen nimi/osoite: Mannerheimintie 10 / Mannerheimintie 10, 50100 MIKKELI
Rakennuspaikka/(hallinta):  Mikkeli / 1 / kortteli 8 / tontti 11 (omistus)

Vuokra-asuntoja erityisasuntoja 119 kpl, 4 090,2 asmz?, palvelutiloja 335,9 hymz?

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) on talla paatdksella hyvaksynyt
kohteen rakennussuunnitelmat ja kustannukset. ARA on hyvaksynyt
korkotuettaviksi kustannuksiksi (osittain alv 0%) enintaan 17 994 311 euroa ja
avustettaviksi kustannuksiksi (osittain alv 0%) enintadan 17 992 311 euroa.
Paatdksen liitteena on erittely ARAN hyvaksymista kustannuksista.

Rakennusty6t voidaan aloittaa valittbmasti. Jos rakennustdiden aikana ilmenee
muutostarpeita télla paatdksella hyvaksyttyihin suunnitelmiin tai kustannuksiin
taikka kayttotarkoitukseen tai asukasryhmaan, ARAlta on haettava etukéateen
hyvaksynta muutoksiin.

Kun kohde on valmis, hakijan on viimeistaan 6 kk:n kuluessa ilmoitettava
ARAlle hankkeen toteutuneet kustannukset, kustannuksia vastaava rahoitus
seka asukkailta perittdva keskimaarainen vuokra (€/asm?/kk). ARA vahvistaa
kohteen valmistuttua hyvaksyttavat kustannukset enintdan toteutuneen suuruisina.
ARA maksaa avustuksen viimeisen eran vasta, kun hakija on toimittanut ARAan
edella mainitut tiedot.

Erityisryhmien investointiavustusta suositellaan haettavaksi taman péaatoksen
perusteella mahdollisimman pian.

Taman tukipaatoksen ehtona on, ettd kunnan on voitava halutessaan vaihtaa
palvelutalossa toimivaa palveluntuottajaa esimerkiksi kilpailutuksen seurauksena
sdilyttden samalla asukkaiden vuokrasuhteen samassa kohteessa.

Sovelletut sadnnodkset

Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001), 8
§ ja 41 §; Valtioneuvoston asetus vuokra-asuntojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta (666/2001), 3 § seka Laki avustuksista eriryhmien asunto-olojen
parantamiseksi (1281/2004), 6 8.

Muutoksenhaku
Tahan paatokseen on liitetty oikaisuvaatimusosoitus.

Hannu Rossilahti Helena Jalonen
Ylijohtaja Rahoitusylitarkastaja
Tiedoksi Mikkelin kaupunki, Etela-Savon Hyvinvointialue ELOISA
Liitteet Hankinta-arvoerittely
Erittely avustettavista kustannuksista
Osoite Adress Puhelin Telefon E-mail Web
PL 30 PB 30 029 525 0800 kirjaamo.ara@ara.fi www.ara.fi
Vesijarvenkatu 11 A | Vesijarvenkatu 11 A etunimi.sukunimi@ara.fi

15141 Lahti 15141 Lahtis fornamn.slaktnamn@ara.fi
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OSAPAATOKSEN 15.12.2023 MUKAINEN

LITE

HANKINTA-ARVOERITTELY (sis.alv:n) 38475/321/22
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus Vuokra- Erityis- Palvelu-
asunnot asunnot tilat Muut tilat YHTEENSA
asm? 4090,2 asm? 335,9 hym? hym? 4 426,1 hym?
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET € € € € €
A. Urakat 1. Rak.tekn.ty6t / kokonaisurakka....... 0 12 680 238 0 0 12 680 238
2. LV-tekniset tyOt........c.cooveiiieiinnnne. 0 2418000 0 0 2 418 000
3. limastointitydt.............ccoeevevienenen. 0 0 0 0 0
4. SAhKOtyOt......oivei e 0 1025 108 0 0 1025108
S5.MUU...o 0 0 0 0 0
6. MUUL....oiii s 0 100 440 0 0 100 440
T.MUU. ..o 0 160 332 0 0 160 332
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuksineen 0 533 200 0 0 533 200
hankinnat 2. MUU..........cooii i 0 186 000 0 0 186 000
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
kustan- a) rakennussuunnittelu.................. 0 223 200 0 0 223 200
nukset b) rakennesuunnittelu.................... 0 260 400 0 0 260 400
¢) LVI-suunnittelu......................... 0 148 800 0 0 148 800
d) séahkosuunnittelu...................... 0 68 200 0 0 68 200
e) pohjatutkimus..............coeevennnn. 0 99 200 0 0 99 200
muu......oo 0 18 600 0 0 18 600
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut............................ 0 20 000 0 0 20 000
b) rakennuttamiskulut.................... 0 756 400 0 0 756 400
Rakennuskustannukset yhteensa 0 18698118 0 0 18698118
0 €/asm? 4 571 €/asm? 0 €/hym?2 0 €/hym? 4 225 €/hym2
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset) 0 0 0 0 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen 1. VieMa&ri..........cocoeviiiiiiiiiiiienen 0 18 600 0 0 18 600
verkostoihin = 2. Vesijohto............coooviiiiii i, 0 18 600 0 0 18 600
3.S8hKS.....eiie e 0 24 021 0 0 24 021
4. Puhelin.......c.coooiii i 0 2480 0 0 2 480
5. Kaukolampo..........oooveviviiiiieees 0 49 215 0 0 49 215
6. Kaapeli-TV......cooviiiiii 0 2480 0 0 2 480
T.MUU....oo 0 0 0 0 0
8. MUU.....o 0 0 0 0 0
2b Alueelliset 1. Alueellinen esirakentaminen............ 0 0 0 0 0
littymis- 2. Alueellinen VSS.........coooiiiiii i, 0 0 0 0 0
maksut 3. Alueellinen yhteistila...................... 0 0 0 0 0
4. Alueellinen autopaikoitus................ 0 0 0 0 0
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta...................c........ 0 1115490 0 0 1115490
2. Varainsiirtovero............ccooveeeee e, 0 44 619 0 0 44619
3. KiinteistOvero..........ccooecvviiiiinnn . 0 0 0 0 0
4. Muut maapohjakustannukset........... 0 0 0 0 0
5. Tontin vuokra rak.ajalta (_kK).......... 0 0 0 0 0
Kustannukset (1. - 3. yht.) 0 19973623 0 0 19973623
4. MUUT KUSTANNUKSET (ei korkotuettavat kust.)
L 0 0 0 0
Kustannukset (1. - 4. yht.) 0 19973623 0 0 19973623
0 €/asm? 4 883 €/asm? 0 €/hym? 0 €/hym? 4 513 €/hym?
Hankinta-arvo..........ccccviiiii s cenaneen, 0 19973623 0 0 19973623
Kokonaishankinta-arvo................cc.ev.. 0 i 0 0 19973623






Erittely avustettavista kustannuksista

Liite

15.12.2023

38475/321/22

Avustuksen saaja:

Mikalo Oy

Kohteen nimi ja osoite:

Mannerheimintie 10 / Mannerheimintie 10, 50100 MIKKELI

Rakennuspaikka/(hallinta):

Mikkeli / 1 / kortteli 8 / tontti 11 (omistus)

Asunnot erityisryhmittain asuntoja, pinta-ala, Kustannukset, €
kpl asm? (alv 0%)
ikdihmiset 60 2 067,6 8 405 828
huonokuntoiset vanhukset 59 2022,6 8 220 881
Asuntojen tiedot yhteensa 119 4 090,2 16 626 709
Palvelutilojen kustannukset yhteensa 1 365 602
Avustettavat kustannukset yhteensa 17 992 311






Oikaisuvaatimusosoitus

Oikaisumenettelysdannos

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimuskirje ja
sen liitteet

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen

Muutoksenhaku
oikaisuvaatimuksesta annettuun
paatdokseen

Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotues-
ta (604/2001) 41 § 1 momentti

Paatokseen tyytymaton saa hakea muutosta Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskukselta (ARA)

Oikaisuvaatimus on toimitettava Aralle ennen viraston aukioloajan
paattymista viimeistaan 30. paivana paatoksen
tiedoksisaantipaivasta sita paivaa lukuun ottamatta.

Vaatimus on tehtava kirjallisesti. Kirjelmassa on ilmoitettava

seuraavat asiat:

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatosta vaaditaan oikaistavaksi ja
muutokset, joita vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

- vaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot (postiosoite,
telefax ja puhelinnumero)

- vaatimus on allekirjoitettava ja siihen on liitettava
oikaisu-
vaatimuksen alainen paatods tai sen jaljennds

- muuta materiaalia, johon halutaan nojautua

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi [&hettda postitse tai
lahetin valityksella. Postiin asiakirjat on jatettéava niin ajoissa, etta
ne ehtivat perille oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
viraston aukioloajan paattymista.

Kayntiosoite: Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus,
Vesijarvenkatu 11 A, LAHTI
Postiosoite: PL 30, 15141 LAHTI

Oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen, joka koskee lainan
hyvaksymista korkotukilainaksi, ei saa hakea valittamalla
muutosta (L 604/2001, 41 § 2 mom.).
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Hallituksen kokous 1/2024

Mikalo Oy

Aika: 3.1.2024 15.01 - 15.07
Sijainti: Teams

Osallistujat:

 Ville Rahikainen, hallituksen puheenjohtaja

e Anni Panula-Ontto-Suuronen, hallituksen jésen, liittyi
kokoukseen klo 15.03, 4 § kisittelyn aikana

 Pertti Karhunen, hallituksen jasen

o Tuula Kohvakka, hallituksen jasen

 Pirkko Elo, hallituksen jasen

 Eila Peltoniemi, hallituksen jdsen

e Hannu Sormunen, toimitusjohtaja

 Virpi Oittinen, hallintosihteeri, sihteeri

Poissa: Heikki Seila, hallituksen varapuheenjohtaja

1 Kokouksen avaus

Puheenjohtaja avasi kokouksen klo 15.01.

2 Kokouksen laillisuus ja piaatosvaltaisuus

Esitys: Todetaan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus.

Padtos: Kokous todettiin lailliseksi ja padtdsvaltaiseksi.

3 Kokouksen tydjirjestys

Esitys: Hyvéksytddn kokouksen esityslista tydjérjestykseksi.

Padtos: Kokouksen esityslista hyvéksyttiin tyojarjestykseksi.

4 Ennakkokannan pyytiminen/Kortteli 8 lainoitus

Voimassa olevan Mikkelin kaupungin konserniohjeen mukaan (4.6 Kaupungin ennakkokannan
pyytdminen) on mééritelty tytdryhtididen velvollisuudesta pyytdd kaupungin ennakkokantaa
mm. Merkittdva lainan otto/anto tai vakuuden antaminen (kohta 7).

Kortteli 8 -hankkeen valmistelu on edennyt siten, ettd ARA on alustavaan kustannusarvioon
perustuvalla osapéétokselld 15.12.2023 hyvaksynyt rakennussuunnitelmat ja korkotuettavien
kustannusten mééran enintdédn 17.994.311 euroa alv 0 % seké avustettavien kustannusten mééraksi
enintddn 17.992.311 euroa alv 0 %. ARA on 15.12.2023 hyvéksynyt avustuksen méaréksi
4.498.078 euroa. Avustuksen maksamisen edellytykseni on, ettdi ARA on tehnyt hankkeelle myds
korkotukipédatoksen. Avustus maksetaan tyon edistymisen perusteella, kuitenkin viimeistiéan
31.12.2026. Asuntoa, johon avustus on myonnetty, on kiytettavé paatoksessd madriteltyyn
erityisryhméaén kuuluvien asuntona 20 vuotta.

¢ visma sign





Mikalo Oy:n alustava tarve lainoituksessa on korkotukilainaosuus 12.822.000 euroa (alustava
laskennallinen osuus) sekd omarahoituslainan arvioitu osuus 675.000 euroa.

Varsinainen hankintapéétos paatetddn hallituksessa my6hemmin.

Esitys: Hallitus péattda pyytad kaupungilta ennakkokantaa Kortteli 8 -hankkeen lainoitukseen ja
lainoituksen toteuttamiseen.
Tama pykala tarkistetaan kokouksessa.

Padtos: Hallitus paitti pyytdd kaupungilta ennakkokannan Kortteli 8 - hankkeen lainoitukseen ja
lainoituksen toteuttamiseen. Tdma pykald tarkistettiin kokouksessa.

¢ visma sign
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Iﬁ MIKALO OY

Lahettaja:
Vastaanottaja:
Asia:

Kohde:

Liitteet

Maaherrankatu 44

3.1.2024

Mikalo Oy

Mikkelin kaupunki, konserni- ja elinvoimajaosto
Rahoituksen valmistelu

Mannerheimintie, Kortteli 8

Mikalo Oy pyytaa Mikkelin kaupungin ennakkokantaa kiinteistohankkeen
rahoituksen valmisteluun Mannerheimintielld, kortteli 8:ssa, joka kohdistuu
palveluasunto seka vuokra-asunto tuotantoon.

Kohde rakennetaan Mikalo Oy:n omistukseen, palveluasuntojen osalta tehdaan
pitkdaikainen vuokrasopimus Eteld-Savon sosiaali- ja terveyspalvelujen
kuntayhtyman kanssa.

Kortteli 8 -hankkeen valmistelu on edennyt siten, ettd ARA on alustavaan
kustannusarvioon perustuvalla osapaatokselld 15.12.2023 hyvaksynyt
rakennussuunnitelmat ja korkotuettavien kustannusten maaran enintaan
17.994.311 euroa alv 0 % seka avustettavien kustannusten maaraksi enintaan
17.992.311 euroa alv 0 %. ARA on 15.12.2023 hyvaksynyt avustuksen maaraksi
4.498.078 euroa. Avustuksen maksamisen edellytyksena on, ettd ARA on tehnyt
hankkeelle myos korkotukipaatoksen. Avustus maksetaan tyon edistymisen
perusteella, kuitenkin viimeistdan 31.12.2026. Asuntoa, johon avustus on
myonnetty, on kdytettdva paatdksessa maariteltyyn erityisryhmaan kuuluvien
asuntona 20 vuotta.

Mikalo Oy:n alustava tarve lainoituksessa on korkotukilainaosuus 12.822.000
euroa (alustava laskennallinen osuus) sekd omarahoituslainan arvioitu osuus
675.000 euroa.

Varsinainen hankintapaatds paatetdaan Mikalo Oy:n hallituksessa myéhemmin.
Hankkeen koko on n. 7000 kem?, josta asuntojen pinta-ala yhteensa n. 4900 hu-
m?, josta palveluasunnot n. 2800 hu-m? ja vuokra-asunnot n. 2100 hu-m?2.
Alustava kustannusarvio on n. 21,8 M€ (alv. 0 %).

Kunnioittaen
Mikalo Oy
hallitus

-poytakirja, Mikalo Oy:n hallitus, 3.1.2024

-osapaatos, ARA 15.12.2023
-avustuspaatos, ARA 15.12.2023

puhelin (015) 321 350 www. mikalo.fi Y-tunnus 0165 298-3
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